Projekt w
UCHWALANR .../.../12021
RADY GMINY ZYRAKOW
zdnia ................ 2021r.
w spraW|e uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zyrakow dla obszarow: ,Skarpa”, ,Przy drodze” i ,Przy Wistoce” w miejscowosci Zyrakow

Na podstawie art. 20 ust.l i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt.5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XIl1/163/2020 Rady Gminy Zyrakéw z dnia 25
lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zyrakéw dla obszaréw: ,Skarpa”, ,Przy drodze” i ,Przy
Wistoce” w miejscowosci Zyrakéw, oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana planu nie
narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zyrakéw”, Rada Gminy Zyrakéw uchwala co nastepuije:

§1
1. Uchwali¢ zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zyrakow dla
obszarow: ,Skarpa”, ,Przy drodze” i ,Przy Wistoce” w miejscowosci Zyrakéw uchwalonego
uchwatg Nr VI/36/15 Rady Gminy Zyrakéw z dnia 31 marca 2015 r. — ogloszong w Dz. Urz.
Wojewddztwa Podkarpackiego Poz. 1723 z dnia 27.05.2015r..
2. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana sposobu rekultywacji na obszarze ,Skarpa”.

§2
Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego obejmujg wyznaczony planem obszar
.okarpa” oznaczony na zatgczniku nrl do uchwaty w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zyrakow dla obszaréw: ,Skarpa”, ,Przy drodze” i ,Przy
Wistoce” w miejscowosci Zyrakow.

§3
W uchwale, o ktorej mowa w 8§ 1 ust. 1 niniejszej uchwaty wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) w810wust.2:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie: "3) rekultywacj e terendw poeksploatacyjnych

w Kkierunku rolnym jako zbiornikbw wodnych typu karp iowego do chowu ryb

oraz tereny u zytkbw zielonych stanowi gcych naturaln g obudow e zbiornikdéw

wodnych i zieleni  srodpolnej, przy:

a) zachowaniu wielko $ci produkcji ryb na poziomie nie powoduj  gcym zaliczenia

przedsi ewziecia do mog gcych znacz gco oddziatywa ¢é na srodowisko w my §l
przepiséw odr ebnych z zakresu ochrony sSrodowiska i jednocze $nie nie
wiekszym ni z 0,5t z 1ha powierzchni u zytkowej zbiornika wody,

b) zastosowaniu dla zieleni  $rddpolnej drzew, krzewow i zieleni niskigj

o sktadzie gatunkowym odpowiednim dla siedliska;" ,
b)  po pkt.3 dodaje sie kolejno:

- pkt 3a o tresci: "3a) formowanie skarp niecek na etapie rekultywacji poprzez
wyprofilowanie tagodnych brzegéw z pty  ciznami i odcinkowe uksztattowanie
skarp w sposob oddzielaj gcy kolejne ich odcinki poziomymi pasami podto zZa
€O nie wi ecej ni z 6m wysoko $ci ka zdej skarpy ;",

- pkt 3b o tresci: "3b) zagospodarowanie ptycizn niecek na etapie rekul  tywacji
ro$linno scig szuwarow g i oczeretow g;",

- pkt 3c o tresci: "3c) wprowadzenie gatunkow ro $lin stabilizuj gcych skarpy na
etapie rekultywaciji; ";

2) w811 wust.2:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie: "3) rekultywacj e terenéw poeksploatacyjnych
w kierunku rolnym jako zbiornikow wodnyc  h typu karpiowego do chowu ryb oraz



tereny u zytkdéw zielonych stanowi gcych naturaln g obudow e zbiornikbw wodnych
i zieleni $rédpolnej, przy:

a) zachowaniu wielko $ci produkcji ryb na poziomie nie powoduj  gcym zaliczenia
przedsi ewziecia do mog gcych znacz gco oddziatywa ¢ na Srodowisko w my $l
przepisbw odr ebnych z zakresu ochrony  $rodowiska i jednocze $nie nie
wiekszym ni z 0,5t z 1ha powierzchni u zytkowej zbiornika wody,

b) zastosowaniu dla zieleni  srodpolnej drzew, krzewow i zieleni niskiej
o skfadzie gatunkowym odpowiednim dla siedliska;" ,

b) po pkt.3 dodaje sie kolejno:

- pkt 3a o tresci: "3a) formowanie skarp niecek na etapie rekultywaciji poprzez
wyprofilowanie tagodnych brzegéw z pty  ciznami i odcinkowe uksztattowanie
skarp w sposob oddzielaj agcy kolejne ich odcinki poziomymi pasami podto za
CO nie wi ecej ni z 6m wysoko $ci ka zdej skarpy ;",

- pkt 3b o tresci: "3b) zagospodarowanie ptycizn niecek na etapie rekul  tywacji

ro$linno scig szuwarow g i oczeretow g;",
- pkt 3c o tresci: "3c) wprowadzenie gatunkow ro $lin stabilizuj gcych skarpy na

etapie rekultywacji; "

§4
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zyrakow.

§5
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.



UZASADNIENIE
do UCHWALY NR .../.../[2021
RADY GMINY ZYRAKOW
zdnia .......co.ee 2021r.
w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zyrakow dla obszaréw: ,Skarpa”, ,Przy drodze” i ,Przy Wistoce” w miejscowosci Zyrakow

Podstawg do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zyrakéw dla obszaréw: ,Skarpa”, ,Przy drodze” i ,Przy
Wistoce” w miejscowosci Zyrakow jest art. 20 ust.1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2020 poz. 293 z p6zn. zm.) oraz art.
18 ust. 2 pkt.5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2020r. poz.713 z p6zn. zm.).

Sporzadzenie zmiany planu zostato podjete uchwatg Nr X111/163/20 Rady Gminy Zyrakéw z dnia 25
lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zyrakéw dla obszaréw: ,Skarpa”, ,Przy drodze” i ,Przy
Wistoce” w miejscowosci Zyrakow, uchwalonego uchwatg nr VI/36/15 Rady Gminy Zyrakéw z dnia
31 marca 2015 r., w zakresie dotyczgcym zmiany sposobu rekultywacji na obszarze "Skarpa".
Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego obejmujg wyznaczony w dotychczasowym
planie obszar ,Skarpa” w zakresie zmiany sposobu rekultywacji tego obszaru, na ktérym na
podstawie uchwalonego planu miejscowego prowadzona jest eksploatacja kruszyw. W zwigzku
z powyzszym zakres ustalen zmiany planu dotyczy regulacji sposobu rekultywacji przy
uwzglednieniu dotychczasowych regulacji planu miejscowego w przedmiotowym zasiegu
obszarowym, stanu istniejgcego oraz uwarunkowan ustalonych w innych obowigzujacych
dokumentach planistycznych. Ustalenia zmiany planu miejscowego sg zgodne z ustaleniami
zawartymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Zyrakéw, ktére rowniez
podlega procedurze zmiany w tym zakresie. Zmiana planu wymaga wprowadzenia zmian w tresci
dotychczasowego planu miejscowego wylacznie w czesci tekstowej bez zmian w zatgcznikach
graficznych.

Realizacja wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla przedmiotowej
zmiany planu polega na uwzglednieniu:

- wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie sposobu
zagospodarowania terenu przy ustalonym kierunku rekultywacji uwzgledniajacego walory terenéw
sasiednich,

- waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez ustalenie sposobu rekultywacji
uwzgledniajgcego zagospodarowanie podobnych obszaréw wystepujacych w niedalekim
sasiedztwie, jego ekspozycji widokowej oraz wynikajgcych z zakresu przedmiotowego planu,

- wymagan ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenie zasad zagospodarowania stosownie do planowanego przeznaczenia przy
sformutowaniu niezbednych zakazow i nakazow regulujgcych stopien i sposéb zainwestowania na
danym terenie w celu zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju, ochrony elementéw
przyrodniczych,

- wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéitczesnej — wobec
braku na obszarze zmiany planu oraz w jego otoczeniu obiektéw wymagajacych ochrony zmiana
nie zawiera uregulowan w tym zakresie,

- wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeAstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych — stosownie do zalozonego kierunku rekultywacji ustalono stosowne do
zakresu mozliwego zagospodarowania warunki majac na uwadze brak wystepowania na obszarze
zmiany planu oraz w jego otoczeniu elementéw zagospodarowania generujacych inne potrzeby
w tym zakresie,

- waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez ustalenie sposobu rekultywacji bedacej przedmiotem
zmiany planu,

- prawa wilasnosci poprzez przeprowadzenie zmiany planu przy uwzglednieniu struktury
wlasnosciowe] obszaru i braku ograniczen wynikajgcych z prawa wiasnosci dla nieruchomosci
podmiotéw prywatnych oraz ustalenie warunkéw rekultywaciji bez wptywu na stan whasnosci,

- potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa poprzez brak ustalen ograniczajagcych w tym
zakresie,

- potrzeb interesu publicznego poprzez brak ustalen w tym zakresie w zwigzku z brakiem
wskazania interesu publicznego,



- potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez usankcjonowanie dotychczasowych ustaleh planu w tym zakresie oraz brak ograniczen
w ustalonym sposobie rekultywacii,

- zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu s$rodkéw
komunikacji elektronicznej poprzez zgodne z obowigzujacymi w trakcie trwania procesu
sporzadzania niniejszej zmiany planu stosowne ogtoszenia i obwieszczenia z podaniem sposobu
skfadania wnioskéw i uwag,

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez realizacje procedury
sporzadzania zmiany planu zgodnie z wymaganiami ustawowymi,

- potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — wobec
zakresu przedmiotowej zmiany planu i przy uwzglednieniu stanu istniejgcego jakim jest brak na
obszarze zmiany planu obiektow wymagajacych zaopatrzenia w wode zmiana planu nie zawiera
uregulowan w tym zakresie.

Wywazono interes publiczny i prywatny uwzgledniajgc pozytywnie wniosek o opracowanie zmiany
planu miejscowego w zakresie sposobu rekultywacji terenéw eksploatacji kruszyw naturalnych
prowadzonej przez podmiot prywatny przy braku wystepowania interesu publicznego, a takze
przeprowadzajac analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne — wprowadzajac do planu
miejscowego zmiany na jednym jego obszaréw umozliwiajace zagospodarowanie terendw
w wyniku rekultywacji jak dla pozostatych terenédw majgc na uwadze zminimalizowanie zmian
srodowiskowych i ich mozliwy poziom rekompensaty przy ustalonym przeznaczeniu.

Stwierdza sie, ze przedmiotem zmiany planu jest ustalenie na jednym z jego obszaréw - obszar
"Skarpa" - warunkow rekultywacji terenéw jak dla pozostatych terenéw jako terenéw rolnych
w formie zbiornikéw wodnych do hodowli ryb, bez mozliwosci sytuowania nowej zabudowy — wobec
braku przedmiotu uregulowan wymagania dotyczace nowej zabudowy nie majg zastosowania.
Stwierdza sie, ze przedmiotowa zmiana planu jest sporzadzona po terminie ostatniej wykonanej
analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
ktorej podjeto uchwate Nr LXI/494/18 Rady Gminy Zyrakéw z dnia 30 pazdziernika 2018 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zyrak6w oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsza zmiana planu jest dziataniem zwigzanym z potrzebg realizacji inwestycji podmiotu
prywatnego — uchwala jest podjeta na skutek ztozonego wniosku podmiotu eksploatujacego
kruszywo na przedmiotowym obszarze ,Skarpa” i nie ma powigzania z wynikiem tej analizy.
Stwierdza sie, ze przedmiotowa zmiana planu nie bedzie powodowata skutkéw finansowych dla
Gminy. W zwigzku z brakiem ustalen w zakresie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz w zwigzku z merytorycznym zakresem
zmiany planu, koszty takie nie wystgpig. W zwigzku z powyzszym do uchwaty nie dotgcza sie
zalagcznika regulujgcego te kwestie.

Dotychczasowy zatacznik nrl, stanowigcy rysunek planu, nie wymagat zmian i pozostaje aktualny
w zwigzku z powyzszym niniejsza uchwata zmiany planu nie posiada zatacznika graficznego.
Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej dla optaty w zwigzku ze zmiang wartosci
nieruchomosci objetych niniejszg zmiang planu nie podlegaty zmianie, okres obowigzywania tego
ustalenia odnawia sie od dnia uchwalenia zmiany planu.

W trakcie przygotowywania projektu zmiany planu przeprowadzono wymagane czynno$ci formalno-
prawne, w tym uzyskano uzgodnienia i opinie.



